СОВЕТ ВАВИЛОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

РЕШЕНИЕ (проект)

00.00.2017                                              д.Вавиловка                                        № 00

О внесении изменений в Правила землепользования

И застройки муниципального образования

«Вавиловское сельское поселение».утвержденные Советом Вавиловского сельского поселения от 25.12.2013 года № 56.
   В соответствии со статьей 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, на основании Устава муниципального образования «Вавиловское сельское поселение», статьи 35 «Правил землепользования и застройки Вавиловского сельского поселения», утвержденных решением Совета Вавиловского сельского поселения от 25.12.2013 №  56  и с учетом результатов публичных слушаний

Совет Вавиловского сельского поселения решил:

1. Внести изменения в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Вавиловское сельское поселение», изложив статьи 40-53 в новой редакции согласно приложению.

2. Разместить изменения в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Вавиловское сельское поселение» в федеральной государственной информационной системе территориального планирования в сети «Интернет» по адресу: htt://fgis.economy.gov.ru.
3. Обнародовать настоящее решение в установленном  Уставом Вавиловского сельского поселения порядке и разместить на официальном сайте Администрации Вавиловского сельского поселения в сети «Интернет» по адресу: spvavilovo.tomsk.ru/

4. Настоящее решение вступает в силу с даты обнародования.
5. Решение Совета Вавиловского сельского поселения от 02.03.2015 № 10 «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки Вавиловского сельского поселения считать утратившими силу.

6. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на председателя Совета Вавиловского сельского поселения.

Председатель Совета, 

Глава Вавиловского сельского поселения:                                      П.А.Иванов

ОБ ИЗМЕНЕНИЯХ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
Приложение

к решению Совета Вавиловского

сельского поселения

 от 00.00.2017 № 00
Статья 40. Градостроительные регламенты. Зона  застройки индивидуальными жилыми домами  (Ж-1)

1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами Ж-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих и блокированных индивидуальных жилых домов ( коттеджей) с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне Ж-1:

1) Основные виды разрешенного использования:

- для индивидуального жилищного строительства; 

- малоэтажная многоквартирная жилая застройка; 

- для ведения личного подсобного хозяйства;

- блокированная жилая застройка 

2) Условно разрешенные виды использования:

- Религиозное использование 

- Гостиничное обслуживание 

- Коммунальное обслуживание 

- Социальное обслуживание 

- Бытовое обслуживание 

- Здравоохранение 

- Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 

- Стационарное медицинское обслуживание 

- Образование и просвещение 

- Дошкольное, начальное и среднее общее образование 

- Среднее и высшее профессиональное образование 
- Культурное развитие 
- Магазины  
- Общественное питание  
3) Вспомогательные виды разрешенного использования:

- рынки 
- отдых (реакреация) 
- земельные участки (территории) общего пользования 
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне Ж-1  представлены ниже в таблице.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
	0,06 га

	минимальный
	

	максимальный
	0,25 га

	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, сооружений, в том числе:
	5 м

	От красной линии до линии застройки
	

	От усадебного, одноквартирного и блокированного дома до границы соседнего приквартирного участка
	3 м

	От постройки для содержания скота и птицы до границы соседнего приквартирного участка
	4 м

	От других построек (бани, гаражи и др.) до границы соседнего приквартирного участка
	1 м

	От стволов высокорослых деревьев до границы соседнего приквартирного участка
	4 м

	От стволов среднерослых деревьев до границы соседнего приквартирного участка
	2 м

	От кустарников до границы соседнего приквартирного участка
	1 м

	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Не более 3 этажей

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	50 %


Ограничения и особенности использования земельных участков и объектов капитального строительства участка в зоне Ж 1:

	№ п/п
	Вид ограничения

	1.1
	Ограждение земельных участков со стороны главных улиц должно быть единообразным как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы

	1.2
	Высоту и конструкции ограждения принимать с учетом соблюдения требований инсоляции и по согласованию с органами местного самоуправления, уполномоченных в области градостроительной деятельности.

	1.3
	Постройки для скота следует предусматривать на расстоянии не менее 15 м от окон жилых помещений.

	
	Расстояние от окон жилых комнат усадебного, одно-двухквартирного дома до стен соседнего дома не менее 6 м.

	1.4
	Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, за исключением гаражей.

	1.5
	Расстояние от надворного туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) не менее 25 м.

	На территории индивидуальной застройки места расположения мусоросборников в границах участка должны определяться самими домовладельцами, разрыв до жилых домов должен быть не менее 8-10 метров.

	Минимально допустимое расстояние от окон жилых зданий до площадок:

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста – не менее 12 м;

- для отдыха взрослого населения – не менее 10 м;

- для хозяйственных целей – не менее 20 м.


Примечание: В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3. Требования в части размещения машиномест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков:

·  Система организации хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков может предусматривать следующие виды хранения:

·  хранение в капитальных гаражах - стоянках (наземных, встроенных и пристроенных);

·  хранение в гаражах - стоянках из сборно-разборных конструкций (объект движимого имущества);

4. Земельные участки, предоставленные под индивидуальное жилищное строительство, как правило, должны быть огорожены. Ограждения с целью минимального затенения территории соседних участков должны быть сетчатые или решетчатые высотой 1,5м. Допускается по согласованию с администрацией Вавиловского сельского поселения устройство глухих ограждений со стороны улиц и проездов.

5. При ведении животноводства на земельных участках в зонах Ж-1, допустимое максимальное количество голов крупного домашнего скота – не более 4 голов единовременно.

6. При проведении вертикальной планировки земельных участков, предоставляемых под индивидуальное жилищное строительство в администрацию Вавиловского сельского поселения должна быть предоставлена для согласования схема вертикальной планировки участка, где необходимо указать: высоту подсыпки грунта, дренажа и направление отвода с участка дождевых вод. Не допускается выполнение подсыпок грунта, направляющее дождевые воды на соседние участки.

7. Схема планировочной организации земельного участка, архитектурные и объемно-планировочные решения, проект организации строительства, разрабатываемые в составе проектной документации объектов капитального строительства, подлежат обязательному согласованию с администрацией Вавиловского сельского поселения.

Статья 41. Градостроительные регламенты. Зона  многофункциональной общественно-деловой застройки (Д-1)

1. Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

1) Основные виды разрешенного использования:

- общественное управление 
- социальное обслуживание 
-культурное развитие  
- рынки  
-общественное питание  
- связь 
-обеспечение внутреннего правопорядка 
- здравоохранение 
Религиозное использование  
Бытовое обслуживание 
- магазины 
-предпринимательство  
- коммунальное обслуживание  
2) Условно разрешенные виды использования:

-гостиничное обслуживание  
- обслуживание автотранспорта 
- объекты придорожного сервиса 
-образование и просвещение  
- дошкольное, начальное и среднее общее образование 
- среднее и высшее профессиональное образование 
- для индивидуального жилищного строительства  
- малоэтажная многоквартирная жилая застройка 
- для ведения личного подсобного хозяйства 
- банковская и страховая деятельность 
- спорт 
3) Вспомогательные виды разрешенного использования:
· Коммунальное обслуживание 
· Развлечения  
· Земельные участки (территории) общего пользования 
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне Д 1 не подлежат установлению.

.3. При преобразовании застроенных территорий допускается размещение встроено-пристроенных и пристроенных объектов, а также объектов общественного назначения по красным линиям.

4. Благоустройством предусматривается:

· организация подъездов и подходов с твердым покрытием, при этом тротуары выполняются в одном уровне с бордюрным камнем, с устройством безбарьерных проездов и организацией съездов для маломобильных групп населения, за исключением зоны Ж-1, в которой допускается устройство грунтовых дорог;

· организация парковочных мест для обслуживания общественных и промышленных зданий, строений;

· организация наружного освещения с радиусом действия не менее 15 м.

· разбивка цветников и газонов;

5. Озеленение земельных участков:

· В целях настоящей статьи к озелененным территориям на земельных участках относятся части участков, которые не застроены крупным строением (или строениями) и не используются (не предназначены для использования) для проезжей части, парковки или тротуара и при этом покрыты зелеными насаждениями (газонами, цветниками, кустарником, высокоствольными растениями) и доступны для всех пользователей объектов, расположенных на земельном участке.

· Озелененная территория может быть оборудована: 

· площадками для отдыха взрослых и детей;

· спортивными площадками; 

· площадками для выгула собак;

· теннисными кортами; 

· другими подобными объектами.

· Требование к озеленению участков не относится к встроенным в жилые дома нежилым помещениям с общей площадью менее 200 кв. м.

· Общие требования к озеленению земельных участков, размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с техническими регламентами, СанПиН и иными действующими нормативными техническими документами.

6. Общие требования в части размещения машиномест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков:

· Система организации хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков может предусматривать следующие виды хранения:

· хранение в капитальных гаражах - стоянках (наземных, встроенных и пристроенных);

· хранение в гаражах - стоянках из сборно-разборных конструкций (объект движимого имущества);

· временное хранение на открытых охраняемых и неохраняемых стоянках.

· Площади машиномест для хранения индивидуального автотранспорта на открытых автостоянках определяются из расчета 25 кв. м (с учетом проездов), при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей - 18,0 кв. м на автомобиль.

· Минимальное количество машиномест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков следует принимать по нормам СП42.13330.2011  «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*)

· 7. Общие требования в части размещения погрузочно-разгрузочных площадок на территории земельных участков:

· К погрузочно-разгрузочным площадкам относятся части территории участков, предназначенные для проведения работ по погрузке и выгрузке грузов, доставляемых для объектов, расположенных на территории земельного участка.

· Площадь мест на погрузочно-разгрузочных площадках определяется из расчета 60 кв. м на одно место.

· Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков определяется из расчета 1 место для объектов общей площадью от 500 кв. м до 2 тыс. кв. м и плюс одно место на каждые дополнительные 5 тыс. кв. м общей площади объектов.

· Требования по минимальному количеству мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков, указанные в части 6 абзац 3 настоящей статьи, относятся к вновь строящимся объектам следующих видов разрешенного использования: объекты торговли, объекты общественного питания, промышленные объекты, складские объекты, предприятия по первичной переработке, расфасовке сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозпроизводства (ремонт, складирование).

Статья 42. Градостроительные регламенты. Зона объектов образования (Д-2)
1. Зона размещения объектов профессионального, специального, общего и дошкольного образования, спорта, обеспечение научной деятельности и  связанных с ними объектов.

1) Основные виды разрешенного использования:
· Образование и просвещение 
· Дошкольное, начальное и среднее общее образование; 
· Среднее и высшее профессиональное образование; 
· -спорт 
· обеспечение научной деятельности 
2) Условно разрешенные виды использования:
· Общественное управление 
· Бытовое обслуживание 
· Рынки 
· Общественное питание 
· Банковская и страховая деятельность 
· Обслуживание автотранспорта 
· Объекты придорожного сервиса 
· Коммунальное обслуживание 
3) Вспомогательные виды разрешенного использования:
· Для индивидуального жилищного строительства 
· Малоэтажная жилая застройка 
· Гостиничное обслуживание 
· Культурное развитие 
· Развлечения 
· Обеспечение внутреннего правопорядка 
· Здравоохранение 
· Отдых (рекреация) 
· Обслуживание автотранспорта 
· Объекты придорожного сервиса 
· Земельные участки (территории) общего пользования
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенные в зоне Д 2 не подлежат установлению.

Статья 43.  Градостроительные регламенты. Зона зеленых насаждений общего пользования (парки, скверы, бульвары) (Р-1)

1. Зона включает благоустроенные озелененные территории на всей территории поселения, предназначенные для повседневного кратковременного отдыха населения.

1) Основные виды разрешенного использования:
· Земельные участки (территории) общего  пользования 
2) Условно разрешенные виды использования:
· Отдых (рекреация) 
· Развлечения 
· Природно-познавательный туризм 
· Охрана природных территорий 
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне Р 3 не подлежат установлению.
Статья 44. Градостроительные регламенты.  Зона массового отдыха (Р-2)

1. Зона включает благоустроенные природные территории поселения, активно используемые населением в рекреационных целях.

1) Основные виды разрешенного использования:
· Охрана природных территорий 
· Отдых (рекреация) 
· Общее пользование водными объектами.

2) Условно разрешенные виды использования:
· Рынки 
· Бытовое обслуживание 
· Причалы для маломерных судов 
· Общественное питание 
3) Вспомогательные виды разрешенного использования:
· Обслуживание автотранспорта 
· Объекты придорожного сервиса 
· Спорт 
2.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне Р 2 не подлежит установлению.
Статья 45. Градостроительные регламенты. Зона ландшафтных территорий в населенных пунктах (Р-3)

1. Зона предназначена для поддержания баланса открытых и застроенных пространств при использовании территорий. Территория зоны или ее части может быть при необходимости переведена в иные территориальные зоны при соблюдении процедур внесения изменений в Правила землепользования и застройки. 

2. Последующее использование территории зоны или ее частей может быть определено при условии не допущения ухудшения условий проживания и состояния окружающей среды. Изменение назначения зоны или ее частей не должно вступать в противоречие с режимом использования территории прилегающих зон.

1) Основные виды разрешенного использования:

· Пчеловодство 
· Ведение огородничества
· Ведение садоводства
· Ведение дачного хозяйства
       3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, распложенных в зоне Р -3 не подлежат установлению.
Статья 46. Градостроительные регламенты. Зона коммунальных объектов инженерной инфраструктуры (П-1)

                Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры предназначены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, в том числе сооружений и коммуникаций автомобильного, речного транспорта, связи, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

1) Основные виды разрешенного использования:

· коммунальное обслуживание 
· склады 
· бытовое обслуживание 
2) Условно разрешенные виды использования:
· обслуживание автотранспорта 
· объекты придорожного сервиса 
· магазины 
3) Вспомогательные виды разрешенного использования:
· деловое управление 
· общественное питание 
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне П 1 не подлежит установлению.
Статья 47. Градостроительные регламенты. Зона производственных объектов IV-V класса  (П-2)

1.   Производственные зоны предназначены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, в том числе сооружений и коммуникация автомобильного, речного транспорта, связи, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

1) Основные виды разрешенного использования:

· заготовка древесины 
· животноводство 
· обслуживание автотранспорта 
·  объекты придорожного сервиса 
· обеспечение внутреннего правопорядка 
· лесные плантации 
· пищевая промышленность 
· обеспечение сельскохозяйственного производства 
· хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 
· ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках 
· склады. 
2) Условно разрешенные виды использования:

· магазины 
· рынки 
3) Вспомогательные виды разрешенного использования:

· общественное питание 
· деловое управление 
· ветеринарное обслуживание 
· амбулаторное ветеринарное обслуживание 
· приюты для животных 
· коммунальное обслуживание 
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне  П 2 не подлежат установлению.
Статья 48. Градостроительные регламенты. Зона размещения объектов сельскохозяйственного производства III-V класса (СХ-1)

    1.  В состав зон сельскохозяйственного использования могут включаться: зоны сельскохозяйственных угодий- пашни, сенокосы, пастбища, залежи,  земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими); зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства. Личного подсобного хозяйства. Развития объектов сельскохозяйственного назначения. В состав территориальных зон, устанавливаемых в границах населенных пунктов, могут включаться зоны  сельскохозяйственного использования (в том числе зоны сельскохозяйственных угодий), а также зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведений сельского хозяйства, садоводства, развития объектов сельскохозяйственного назначения.            

1) Основные виды разрешенного использования:

· животноводство 
· склады 
· обслуживание автотранспорта 
· объекты придорожного сервиса 
· выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур 
· овощеводство 
· садоводство 
· хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 
· ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках 
· обеспечение сельскохозяйственного производства 
· ведение огородничества

· ведение садоводства

· ведение дачного хозяйства
2) Условно разрешенные виды использования:

· здравоохранение 
· общественное питание 
· гостиничное обслуживание 
· бытовое обслуживание 
· коммунальное обслуживание 
· обеспечение внутреннего правопорядка 
· ветеринарное обслуживание 
· амбулаторное ветеринарное обслуживание 
· приюты для животных 
· свиноводство 
· пчеловодство
· птицеводство 
3) Вспомогательные виды разрешенного использования:

· обслуживание автотранспорта 
· коммунальное обслуживание 
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне СХ-1 не подлежат установлению.
Статья 49. Градостроительные регламенты. Зона садово-огородных земельных участков (СХ-2)

1.Зона предусмотрена для размещения садово-огородных земельных участков, расположенных в пределах зоны жилой застройки, выведенной из эксплуатации

1) Основные виды разрешенного использования:
· выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур 
· овощеводство 
· садоводство

2) Условно разрешенные виды использования:
· рынки 
· хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 
· ведение личного подсобного хозяйства  на полевых участках 
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, расположенных в зоне СХ-2 не подлежат установлению.

Статья 50. Градостроительные регламенты. Зона кладбищ (СН-1)

1.Перечень видов разрешенного использования:

1) Основные виды разрешенного использования:

· ритуальная деятельность 
2) Условно разрешенные виды использования:
· религиозное использование 
3) Вспомогательные виды разрешенного использования:
· обслуживание автотранспорта 
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, расположенных в зоне СН-1 не подлежат установлению.

Статья 51.  Градостроительные регламенты. Зона санитарно-защитного озеленения (З-1)

1. Перечень видов разрешенного использования:

1. Основные виды разрешенного использования:
· охрана природных территорий 
2. Условно разрешенные виды использования:
· коммунальное обслуживание 
3. Вспомогательные виды разрешенного использования:
· обслуживание автотранспорта 
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, расположенных в зоне З-1 не подлежат установлению.

Статья 52. Градостроительные регламенты. Зона акваторий (А-1)

1. Перечень видов разрешенного использования:

Основные виды разрешенного использования:

· причалы для маломерных судов 
· Земельные участки (территории) общего пользования 
2. Предельные ( минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне А-1 не подлежат установлению.

Статья 53. Состав, назначение и требования к использованию земельных участков (территорий)  общего пользования.

1. Земельные участки (территории)  общего пользования представлены ландшафтными территориями в границах населенных пунктов, вне функциональных зон, а также территориями, находящимися в ведении Вавиловского сельского поселения Бакчарского района. Земельные участки (территории) общего пользования предназначены для поддержания баланса открытых и застроенных пространств при использовании территорий Вавиловского сельского поселения. Земельный участок (территория) общего пользования или ее части может быть при необходимости переведена в иные территориальные зоны при соблюдении процедур внесения изменений в настоящие Правила. 

Последующее использование земельного участка (территории) общего пользования или ее частей может быть определено при условии не допущения ухудшения условий проживания и состояния окружающей среды. Изменение назначения зоны или ее частей не должно вступать в противоречие с режимом использования территории прилегающих зон.

2. Действие градостроительного регламента на земельный участок (территорию) общего пользования не распространяется.

